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         บทที่ 1 
 

      บทน า 
  
1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

 
 โครงการบา้นภสัสร 4 เป็นโครงการจดัสรรท่ีดินของบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) 
ตั้ งอยู่ท่ี ต  าบลประชาธิปัตย์ อ  าเภอธัญบุรี จังหวดัปทุมธานี เป็นโครงการขยายเพ่ิมเติมของโครงการ            
บา้น ภสัสร 4 (ส่วนเดิม) ซ่ึงไดรั้บอนุญาตใหจ้ดัสรรท่ีดินจากคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินจงัหวดัปทุมธานีแลว้    
ตามใบอนุญาตใหท้ าการจดัสรรท่ีดินเลขท่ี 86/2546 ซ่ึงมีเน้ือท่ีประมาณ 96 - 1 - 38.09 ไร่ ท าการจดัสรรแบ่ง
แปลงท่ีดินเป็นแปลงยอ่ยเพ่ือพฒันาเป็นบา้นเด่ียว 2 ชั้นและระบบสาธารณูปการ รวม 278 แปลง ส าหรับการ
ด าเนินการโครงการบา้นภสัสร 4 ส่วนขยาย ด าเนินการเพ่ิมเติมบนท่ีดินมีพ้ืนท่ีส่วนขยาย 80 - 2 - 65.91 ไร่ 
ท าการแบ่งแปลงท่ีดินยอ่ยออกเป็นบา้นเด่ียว 2 ชั้นและระบบสาธารณูปการ รวม 293 แปลง ดงันั้น โครงการ
บา้นภสัสร 4 ทั้งส่วนเดิมและส่วนขยาย มีเน้ือท่ีดินทั้งหมด 176 - 2 - 58.16 ไร่ (หักพ้ืนท่ีสาธารณะ                
0 - 1 - 45,84 ไร่) และมีจ านวนแปลงท่ีดินย่อยของโครงการทั้งส่วนเดิมและส่วนขยายทั้งหมด 571 แปลง 
(ภาคผนวก ก-1) 
 โครงการไดจ้ดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) และรายงานฉบบัดงักล่าวไดรั้บ
ความเห็นชอบจากคณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม            
ตามหนังสือเห็นชอบจาก สผ. ท่ี ทส. 1009/5548 ลงวนัท่ี 1 มิถุนายน 2547 (ภาคผนวก ก-2) และตอ้ง
ด าเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอย่างต่อเน่ือง โดยรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ประจ าเดือน
มกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 ทางโครงการบา้นภสัสร 4 ส่วนขยาย ของบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั 
(มหาชน) ไดม้อบหมายใหบ้ริษทั เอน็ไวร์โปร จ ากดั (ภาคผนวก ก-3) เป็นผูด้  าเนินการติดตามตรวจสอบการ
ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม ภายใต้พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ  พ.ศ.  2535                    
และพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2561 พร้อมทั้งจดัท า
รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงมีผลการปฏิบติัตาม
มาตรการฯ ดงัรายละเอียดท่ีจะกล่าวต่อไป 
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 ทั้ งน้ี โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
พ.ศ. 2568 เสนอต่อหน่วยงานผูอ้นุญาต (เจา้พนกังานท่ีดินจงัหวดัปทุมธานี) และส านกังานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เรียบร้อยแลว้ ในวนัท่ี 15 มกราคม พ.ศ. 2569 และไดย้ื่นส่ง
รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ผ่านทางระบบอิเล็กทรอนิคส์ของส านกังานนโยบายฯ เรียบร้อยแลว้  
ดงัแสดงใน (ภาคผนวก ก-4) 
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1.2 รายละเอยีดโครงการ  
 
1.2.1 ที่ตั้งและการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 
 
 โครงการบา้นภสัสร 4 ส่วนขยาย เป็นโครงการจดัสรรท่ีดิน เพ่ือการอยูอ่าศยั ของบริษทั พฤกษา    
เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) ตั้งอยูต่  าบลประชาธิปัตย ์อ  าเภอธญับุรี จงัหวดัปทุมธานี ดงัแสดงในรูปที่ 1-1 
โดยมีอาณาเขตท่ีดินติดต่อกบัพ้ืนท่ีขา้งเคียง ดงัน้ี 
 
  ทิศเหนือ  ติดต่อกบั  ซอยคลองสาม 1/1 
  ทิศใต ้  ติดต่อกบั  ถนนทางหลวง สายรังสิต - นครนายก 
  ทิศตะวนัออก ติดต่อกบั  ถนนเลียบคลองสาม 
  ทิศตะวนัตก  ติดต่อกบั  หมู่บา้นพฤกษาวิลล ์16 รังสิต - องครักษ ์
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รูปที่ 1-1 ท่ีตั้งโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการบา้นภสัสร 4 ส่วนขยาย 
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1.2.2 ประเภทและขนาดโครงการ 
 

 โครงการบา้นภสัสร 4 (ส่วนขยาย) เป็นโครงการจดัสรรท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศยัในพ้ืนท่ีดินทั้งหมด 
176 - 2 - 58.16 ไร่ (หกัพ้ืนท่ีสาธารณะ 0 - 1 - 45.84 ไร่) ท าการจดัสรรท่ีดินโดยแบ่งท่ีดินเป็นแปลงยอ่ยรวม
ทั้งส้ิน 571 แปลง แสดงดงัรูปที่ 1-2 มีรายละเอียดของการแบ่งแปลงยอ่ยของแต่ละส่วน ดงัน้ี 
 

 โครงการส่วนเดิม : ประกอบดว้ยท่ีดินแปลงยอ่ยทั้งหมด 278 แปลง ดงัน้ี 
 1) แปลงท่ีดินส าหรับจ าหน่าย จ  านวนทั้งหมด 262 แปลง แบ่งเป็น 
 - แปลงบา้นเด่ียวสองชั้น จ  านวน 261 แปลง คิดเป็นพ้ืนท่ี 60 - 3 - 56.12 ไร่ 
 - แปลงท่ีดินเปล่า จ  านวน 1 แปลง พ้ืนท่ี 1 - 0 - 41.78 ไร่ 
 

 2) แปลงท่ีดินสาธารณูปโภค จ านวน 16 แปลง ดงัน้ี 
 - แปลงท่ีดินสวนสาธารณะ จ านวน 2 แปลง พ้ืนท่ี 1 - 0 - 82.20 ไร่ 
 - แปลงท่ีดินพ้ืนท่ีสีเขียว จ  านวน 1 แปลง พ้ืนท่ี 2 - 3 - 91.07 ไร่ 
 - แปลงท่ีดินระบบบ าบดัน ้าเสียรวม จ านวน 1 แปลง พ้ืนท่ี 0 - 1 - 14.72 ไร่ 
 - แปลงท่ีดินถนนภายในโครงการ จ านวน 1 แปลง พ้ืนท่ี 28 - 0 - 47.48 ไร่ 
 - แปลงท่ีดินจดัสวนหยอ่ม จ านวน 10 แปลง พ้ืนท่ี 1 - 1 - 85.8 ไร่ 
 - แปลงท่ีดินท่ีพกัขยะรวม จ านวน 1 แปลง พ้ืนท่ี 0 - 0 - 25 ไร่ 
 

 โครงการส่วนขยาย : ประกอบดว้ยท่ีดินแปลงยอ่ยทั้งหมด 293 แปลง ดงัน้ี 
 1) แปลงท่ีดินส าหรับจ าหน่าย จ  านวนทั้งหมด 280 แปลง แบ่งเป็น 
 - แปลงบา้นเด่ียวสองชั้น จ  านวน 280 แปลง คิดเป็นพ้ืนท่ี 58 - 3 - 51.33 ไร่ 
 - แปลงท่ีดินท่ีมีพ้ืนท่ีใหญ่ท่ีสุดประมาณ 0 - 1 - 62.16 ตารางวา 
 - แปลงท่ีดินท่ีมีพ้ืนท่ีเลก็ท่ีสุดประมาณ 60 ตารางวา 
 

 2) แปลงท่ีดินสาธารณูปโภค จ านวน 13 แปลง ดงัน้ี 
 - แปลงท่ีดินสวนสาธารณะ จ านวน 3 แปลง พ้ืนท่ี 1 - 1 - 87.72 ไร่ 
 - แปลงท่ีดินพ้ืนท่ีสีเขียว จ  านวน 2 แปลง พ้ืนท่ี 4 - 1 - 27.53 ไร่ 
 - แปลงท่ีดินโรงเรียนอนุบาล จ านวน 1 แปลง พ้ืนท่ี 0 - 2 - 22.45 ไร่ 
 - แปลงท่ีดินบ่อหน่วงน ้า จ  านวน 1 แปลง พ้ืนท่ี 2 - 2 - 39.75 ไร่ 
 - แปลงท่ีดินถนนภายในโครงการ จ านวน 1 แปลง พ้ืนท่ี 12 - 1 - 33.73 ไร่ 
 - แปลงท่ีดินจดัสวนหยอ่ม จ านวน 4 แปลง พ้ืนท่ี 0 - 1 - 57.24 ไร่ 
 - แปลงท่ีดินท่ีพกัขยะ จ  านวน 1 แปลง พ้ืนท่ี 0 - 0 - 17.89 ไร่ 
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1.2.3 การจราจร 
 

 ส าหรับรถบนถนนเลียบคลองสามท่ีตอ้งการเดินทางไปนครนายก จะถูกบงัคบัให้ลอดใตส้ะพาน 
เพื่อไปกลบัรถยงัท่ีกลบัรถบนถนนรังสิต - องครักษ ์ส่วนรถท่ีตอ้งการเดินทางไปยงักรุงเทพฯ จะตอ้งลอดใต้
สะพาน เพ่ือเล้ียวเขา้สู่ถนนรังสิต - องครักษ ์เพ่ือมุ่งหนา้เขา้สู่กรุงเทพฯไดเ้ลย โดยบริเวณทางแยกใตส้ะพาน
โครงการจะประสานงานกบัหน่วยงานท่ีดูแลรับผิดชอบถนนเลียบคลองสาม ให้ด าเนินการติดตั้งแผงกั้น
การจราจรเพื่อป้องกนัไม่ให้รถเล้ียวขวาขบัรถยอ้นศรเพ่ือเล้ียวเขา้สู่ถนนรังสิต - องครักษ ์แทนท่ีจะกลบัรถ
ใตส้ะพาน และติดตั้งป้ายแสดงสัญลกัษณ์การจราจรหา้มเล้ียวขวา และป้ายบอกเส้นทางเดินรถส าหรับรถท่ี
ตอ้งการจะไปกรุงเทพฯ และนครนายกไวบ้ริเวณก่อนถึงทาง 
 

1.2.4 การบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกลู 
 

 แหล่งก าเนิดน ้ าเสียท่ีส าคญัคือ น ้ าเสียจากส้วม การอาบน ้ าและการซกัลา้งเม่ือเปิดด าเนินโครงการ
คาดว่าจะมีปริมาณน ้าเสียเกิดข้ึนจากโครงการทั้งส่วนเดิม และส่วนขยายประมาณ 446.4 ลูกบาศกเ์มตร/วนั
(คิด 80% ของปริมาณน ้าใชข้องโครงการ) แต่ในการออกแบบระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการจะใชค่้า
ปริมาณน ้าเสียท่ี 560 ลบ.ม./วนั เพ่ือความปลอดภยั ในการเตรียมแผนการน าน ้าใชท่ี้ผา่นการบ าบดัน ้าเสียแลว้
กลบัมาใช้ประโยชน์ซ ้ า (reuse) ซ่ึงในการบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการมีทั้งหมด 2 ขั้นตอน  
2 ระบบ โดยระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการประกอบดว้ย ระบบถงัเกรอะกรองไร้อากาศชนิด Onsite ติดตั้ง
ไวใ้นแปลงพกัอาศยัทุกหลงั และระบบบ าบดัน ้ าเสียส่วนกลางของโครงการ เป็นระบบเติมอากาศชนิดมี
ตวักลางยดึเกาะ (Fixed Film Aeration) 
 

1.2.5 ระบบระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 
 

 (1) การระบายน ้าของโครงการ 
 เป็นระบบระบายน ้ าแบบรวม (Combined System) ซ่ึงจะรวบรวมทั้งน ้ าฝน และน ้ าท้ิงจากแปลง
จดัสรรแต่ละแปลง ท่อระบายน ้าของโครงการเป็นท่อคอนกรีตอดัแรง และท่อคอนกรีตเสริมเหลก็ขนาดเส้น
ผ่านศูนยก์ลาง 1.50, 1.20, 1.00, 0.80, 0.60 และ 0.40 เมตร วางท่อฝังใตดิ้นเรียงขนานไปกบัถนนทุกสาย    
โดยแสดงผงัระบายน ้ ารวม และทิศทางการไหลของน ้าได ้และมีบ่อพกัน ้ าทุก ๆ ระยะประมาณ 1 แปลง/บ่อ 
คือระยะประมาณ 12 เมตร/บ่อ น ้ าเสียจากท่อระบายน ้าจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบ และส่งเขา้ระบบบ าบดัน ้ า
เสียส่วนกลางก่อนจะน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ใหม่ 
 (2) การป้องกนัน ้าท่วม 
 โครงการจดัใหมี้การควบคุมอตัราการระบายน ้าฝน และน ้าท้ิงภายในโครงการจดัท าบ่อกกัเก็บน ้าฝน
ส่วนเกิน เพ่ือช่วยป้องกนัน ้าท่วม 
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1.2.6 การก าจัดขยะมูลฝอย 
 
 ขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในโครงการ มีแหล่งก าเนิดส าคญั คือ ท่ีพกัอาศยั โดยโครงการมีการจดัให้มี
ภาชนะรองรับตั้งไวต้ามจุดต่าง ๆ ของท่ีพกัอาศยัและโรงเรียนอนุบาล ขยะจากถงัรองรับมูลฝอยในแต่ละจุด
ของโครงการจะถกูรวบรวมโดยเจา้หนา้ท่ี และขนยา้ยโดยรถของโครงการไปยงัท่ีพกัขยะรวมของโครงการ 
 
1.2.7 พืน้ที่สีเขยีว 
 
 โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวกระจายตามบริเวณต่าง ๆ ของโครงการ โดยแบ่งเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวท่ี
สามารถใชป้ระโยชน์เพ่ือการสนัทนาการไดอ้ยา่งเตม็ท่ี และพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณแนวเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูง
และแนวท่อส่งน ้ามนั การจดัการพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการมีรายละเอียดดงัน้ี 
 1) พ้ืนท่ีสีเขียว บริเวณแนวเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูงและท่อส่งน ้ ามนั ในรัศมี 20 เมตร จากแนว
ก่ึงกลางเสาไฟฟ้า บริเวณน้ีโครงการไดจ้ดัใหเ้ป็นพ้ืนท่ีสีเขียวเพ่ือความสวยงาม ร่มร่ืน สามารถใชป้ระโยชน์
เพ่ือการพกัผอ่นหยอ่นใจ เช่น เดินเล่น หรือนัง่พกัผอ่นตามทางเดิน และลานพกัผอ่นซ่ึงจดัไวใ้หไ้ด ้ซ่ึงการจดั
ภูมิทัศน์ในบริเวณน้ีเป็นไปตามข้อก าหนดในประกาศการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยทุกประการ        
โดยบริเวณรอบโคนเสาไฟฟ้าแรงสูงไดจ้ดัให้มีการปลูกตน้เข็มแดงโดยรอบโดยห่างจากโคนเสา 4 เมตร    
ตามขอ้ก าหนด เพ่ือเป็นแนวป้องกนัการเขา้ถึงโคนเสาไฟฟ้า ไม่ว่าจะโดยอุบติัเหตุ หรือจงใจพร้อมทั้งติดตั้ง
ป้ายเตือนอนัตราย หา้มเขา้ใกลบ้ริเวณโคนเสาไฟฟ้าแรงสูงโดยเด็ดขาด ในแนวเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูงได้
จดัภมิูทศัน์อยา่งสวยงาม โดยปลกูหญา้ตลอดแนวจดัสวนหยอ่มโดยใชไ้มพุ้่มเต้ียเป็นหลกั ซ่ึงตน้ไมท่ี้ใชป้ลูก
จะเป็นชนิดท่ีเม่ือโตเตม็ท่ีแลว้มีความสูงไม่เกิน 3 เมตร นอกจากน้ียงัไดติ้ดตั้งป้ายเตือนอนัตราย หา้มเล่นกีฬา
ในพ้ืนท่ีสีเขียว บริเวณทางเดินเช่ือมระหวา่งสวนสาธารณะและพ้ืนท่ีสีเขียวทุกจุด 
 2) พ้ืนท่ีสวนสาธารณะ บริเวณรอบนอกพ้ืนท่ีสีเขียว จ  านวน 5 แปลง บริเวณน้ีจัดให้มีลาน
เอนกประสงค์ ศาลา ลานพกัผ่อน และสนามเด็กเล่น ซ่ึงผูพ้กัอาศัยภายในโครงการสามารถเข้ามาใช้
ประโยชน์เพ่ือการสนัทนาการ เช่น พกัผอ่นออกก าลงักาย เล่นกีฬา ไดอ้ยา่งเต็มท่ีและพ้ืนท่ี สีเขียว และมีป้าย
แสดงแนวเขตไวอ้ยา่งชดัเจน 
 3) พ้ืนท่ีสวนหยอ่ม และพ้ืนท่ีจดัสวนบริเวณวงเวียน จ านวน 18 แปลง กระจายตลอดแนวถนนสาย
หลกัของโครงการ ตั้งแต่บริเวณทางเขา้ดา้นหนา้โครงการ ไปจนถึงสุดถนนดา้นทา้ยโครงการบริเวณท่ีตั้ง
ระบบบ าบดัน ้าเสียและบ่อหน่วงน ้าเพ่ือสร้างความร่มร่ืน สบายตาแก่ผูพ้กัอาศยัและผูเ้ขา้มาเยี่ยมเยียนภายใน
โครงการ โดยปลกูไมย้นืตน้ขนาดใหญ่ แซมดว้ยไมพุ้ม่ขนาดต่าง ๆ 
 4) พ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณอ่ืน ๆ ภายในโครงการ นอกจากพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณแนวเขตเดินสาย
ไฟฟ้าแรงสูงพ้ืนท่ีสวนสาธารณะ และสวนหย่อมท่ีกล่าวมาขา้งตน้แลว้ โครงการไดจ้ดัให้มีการจดัภูมิทศัน์
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บริเวณโดยรอบท่ีตั้ งระบบบ าบัดน ้ าเสีย บ่อหน่วงน ้ า และท่ีพกัขยะรวม เพื่อลดผลกระทบและสร้าง
ทศันียภาพท่ีสวยงามให้บริเวณดงักล่าว นอกจากน้ีริมถนนสายหลกัของโครงการไดจ้ดัให้มีการปลูกไมย้ืน
ตน้ขนาดใหญ่ จ าพวกปาลม์และไมพุ้่มจ าพวก โมก ตลอดแนวเพ่ือสร้างความร่มร่ืนและใหร่้มเงาแก่ผูส้ัญจร
ไปมาภายในโครงการ 
 5) พ้ืนท่ีสีเขียวภายในแปลงบา้นพกัอาศยั เน่ืองจากโครงการบา้นภสัสร 4 เป็นโครงการจดัสรรท่ีดิน
เพ่ือการอยู่อาศยัประเภทบ้านเด่ียว 2 ชั้นทั้ งโครงการ ซ่ึงทางโครงการได้ออกแบบจัดสวนภายในบ้าน       
ใหแ้ก่ผูซ้ื้อ เพ่ือความสวยงาม 
 
1.2.8 การรักษาความปลอดภัยและการป้องกนัอคัคีภัย 
 
 1) การรักษาความปลอดภยั บริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากดั (มหาชน) จดัให้มียามรักษาการณ์
ตลอด 24 ชัว่โมง เพ่ือดูแลความปลอดภยัใหแ้ก่ผูอ้ยูอ่าศยัในหมู่บา้น  
 2) ระบบป้องกนัอคัคีภยั โครงการจดัใหมี้หวัจ่ายน ้าดบัเพลิงของการประปาส่วนภูมิภาคกระจายทัว่
บริเวณพ้ืนท่ีโครงการ  
 

 


